OBEC RAPOTIN
ﬁ Sumperska 775, 788 14 Rapotin

PRAVIDLA
pridélovani obecnich najemnich byt pro nové bytové jednotky
v domé C.p. 548 a 554

Zakladni ustanoveni:

Byty ve vlastnictvi Obce Rapotin v bytovych domech ¢.p. 548 a 554, nové
vybudované s vyuzitim prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni jsou pridélovany
v souladu s Nafizenim vlady €. 209/2013 Sb., ve znéni platném k datu uzavfeni
Smlouvy o poskytnuti dotace a v souladu stémito pravidly. O pfidéleni bytu
rozhoduje Rada obce usnesenim, vydanym samostatné pro kazdy konkrétni byt, a to
na zakladé doporuceni bytové a majetkopravni komise, které vychazi z vysledku
vefejného vybérového fizeni (vefejné soutéZe) na pronajem pfedmétného bytu.
Vyhodnoceni vefejného vybérového fizeni, doporu€eni majetkopravni a bytové
komise a rozhodnuti rady obce bude €inéno v ramci téchto zasad:

1. Podminky pro uzavreni najemni smlouvy

1.1. Smlouva o najmu bytu, pfidéleného podle téchto pravidel mize byt uzaviena
pouze s pfijmové vymezenymi osobami a to:

a) samostatné Zzijici osobou, ktera prokaze, ze jeji pramérny meésicni pfijem
zjistény podle zakona o zivotnim minimu v aktualnim znéni k datu vyhlaseni
verejného vybérového fizeni nepfesahl v obdobi 12 kalendarnich mésicu pred
uzavienim najemni smlouvy 0,8 nasobek primérné mésicni mzdy za narodni
hospodafstvi zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem.

b) osobu s dalSimi ¢leny domacnosti*) ktera prokaze, ze primérny mésiéni
pfijem domacnosti, zjiStény podle zakona o zivotnim minimu v aktualnim znéni
k datu vyhlaseni vefejného vybérového Fizeni nepfesahl v obdobi 12
kalendafnich mésicl pfed uzavienim najemni smlouvy 1,5 nasobek priimérné
mésiéni mzdy za narodni hospodafstvi zvefejnéné Ceskym statistickym
ufadem

1.2  Bude-li smlouva o najmu bytu uzaviena v obdobi od 1. Cervence do 31.
prosince, bude Cisty mési¢ni pfijem porovnavan s prumérnou mzdou za
minuly kalendaini rok za narodni hospodarstvi zjiSténou a zvefejnénou
Ceskym statistickym ufadem. Bude-li smlouva o najmu bytu uzavfena v
obdobi od 1. ledna do 30. Cervna, bude Cisty mésicni pfijem porovnavan s
primérnou mzdou za pfedminuly kalendaini rok za narodni hospodafrstvi
zjisténou a zverfejnénou Ceskym statistickym ufadem.



1.3.

1.4.

1.5.

1.7.

1.7.

1.8.

Smlouvu o najmu bytu uzavie obec pouze s pfijmové vymezenou osobou,
ktera nema vlastnické nebo spoluvlastnické pravo k bytovému domu, ani
rodinnému domu nebo k bytu, ani je neuziva pravem odpovidajicim vécnému
bfemeni. Tuto podminku musi splfiovat i dalSi ¢lenové domacnosti, ktefi maji
v byté bydlet.

Najemni smlouvu je mozné uzavfit na dobu nejdéle 2 let, pfi¢emz lze smlouvu
opakované prodlouzit na dobu dalSich 2 let. O prodlouzeni/neprodlouzeni
najemni smlouvy rozhoduje Rada obce usnesenim po projednani doporuceni
Komise bytové a majetkopravni, zpracovaného na zakladé zhodnoceni najemce
z hlediska pInéni povinnosti platit fadné a v€as najemné a zalohy na sluzby,
dodrzovani domovniho fadu, apod.).

Najemni smlouva bude uzaviena s zadatelem o byt na zakladé vysledku
vefejného vybérového fizeni (vefejné soutéze), které bude vyhlaseno pro
kazdou volnou bytovou jednotku samostatné. DalSimi podminkami uzavieni
najemni smlouvy je pfedchozi uzavieni (oboustranny podpis) smlouvy o kauci
mezi Obci Rapotin a vybranym najemcem a zaplaceni sjednané kauce.

VySe najemného se Fidi Naf. vlady €. 209/2013 Sb. v platném znéni. K datu
vydani téchto pravidel mize byt mési¢ni najemné stanoveno maximalné ve vysi
soucinu pofizovaci ceny bytu a koeficientu 0,00333. Takto stanovené najemné
mulze obec kazdoro¢né k 1.Cervenci, nejdfive vS8ak po 12 meésicich upravit
mirou inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za
12 mésict posledniho kalendainiho roku proti priméru 12 mésicl
predposledniho kalendarniho roku a zvefejnénou Ceskym statistickym aradem.

Nedilnou soucasti najemni smlouvy k bytu budou nasledujici pfilohy:

Doklady o pfijmech dle bodu 1.1.d) s vyhodnocenim (vzor pfiloha ¢€.1)

Cestné prohlaseni anebo potvrzeni o tom, Ze Zzadatel nevlastni zadnou
nemovitost (vzor pfiloha €. 2)

Evidencni list

Pfedavaci protokol

Zapis o seznameni s domovnim fadem a s pravidly o poskytovani a
rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim byt v majetku obce Rapotin.

Na byty podle téchto pravidel neni dovoleno uzavirat podnajemni smlouvy.




2. Pravidla pro vybéroveé Fizeni (verejnou soutéz):

2.1. Na pronajem kazdé uvolnéné bytové jednotky bude vyhlaseno vefejné vybérové
fizeni s nazvem ,Vefejna soutéz, a to zvefejnénim na obecni ufedni desce, na
internetovych strankach obce a v programu lokalniho televizniho vysilani. Lhita
pro podani zadosti bude stanovena minimalné ¢trnactidenni.

2.2. Bytova jednotka bude pfidélena tomu z zadatell, ktery se umisti prvni v poradi
podle celkového poctu ziskanych bodu. Hodnoceni a pfiznavani bodl bude
provedeno komisi bytovou a majetkopravni pfi dodrzeni nasledujiciho postupu:

2.21.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

2.217.

2.2.8.

Zadost o pridéleni bytu ve vefejné soutdZi poda Zadatel, pfipadné
Zadatelé manzelé nebo druh a druzka na formulafi ,Dotaznik®, ktery je
pfilohou téchto pravidel. K dotazniku musi byt pfilozeny doklady,
potfebna potvrzeni a Cestna prohlaSeni podle Nafizeni vlady
€. 209/2013 Sb. a téchto pravidel. Vzory Cestnych prohlaseni jsou
pfilohou téchto pravidel.

Formulafe, Dotaznik a vzory Cestnych prohlaseni obdrzi Zadatel za
poplatek 30,-KE u prfepazky Obecniho ufadu (oddéleni bytového
hospodafrstvi) nejdfive v den zvefejnéni vefejné soutéze.

Dotaznik a formulafe musi byt fadné a ve vSech jeho Castech uplné a
srozumitelné vyplnény a podepsany Zadatelem nebo obéma Zadateli.
V opacném pfipadé bude zadost z hodnoceni vyfazena.

Potfebné dokumenty v&etné Dotazniku doruli Zadatel ve zvefejnéné
IhGté bud osobné nebo posStou Obecnimu ufadu Rapotin, a to
v zalepené obalce, opatiené adresou Obecniho Uufadu Rapotin,
Sumperska 775, 788 14 Rapotin a dale napisem ,Vefejna soutéz na byt
C..... v domé €.p...548 nebo 554, o ktery se Zadatel ve vefejné soutézi
uchazi. U obalek, neobsahujicich potfebné udaje ma pravo komise
bytova a majetkopravni podle okolnosti rozhodnout, zda tyto neupiné
oznaCené obalky vyfadi ze soutéze, nebo je otevie a zaradi do
hodnoceni.

Po skonc&eni Ihuty pro podani Zadosti do vefejné soutéze na byt svola
pfedseda komise bytové a majetkopravni bez zbyteéného odkladu
zasedani komise, na kterém budou povéfenym zaméstnancem
Obecniho ufadu pfedany vSechny doru€ené obalky. Oteviranim obalek
bude zahajeno vybérové fizeni.

Po provéfeni uplnosti zadosti bude Fizeni preruSeno za ucelem
provedeni vypocCtu primérnych mésicnich pfijma zadateld a splnéni
pfijmovych podminek pro pfidéleni bytu.

Pribéh a vysledek vybérového fizeni bude zaznamenan v zapise
z jednani komise a na jeho pfilohach.

Pokud Zadaji o byt manzelé nebo druh a druzka, ktefi maji byt spolecné
bodové hodnoceni, musi byt v Dotazniku uvedena jména a pfijmeni
obou manzell, resp. partnerd a dalSi pozadované udaje o obou
Zadatelich. V pfipadé ziskani bytu pak budou oba Zadatelé uvedeni
spole¢né na najemni smlouvé jako najemci. Jejich vzajemné vztahy se
fidi obCanskym zakonikem.



2.2.9.

2.2.10.

2.2.11.

Ugastnik  vefejné soutéZe vyhlaSované obci na pfidéleni bytové
jednotky si mize ve vyhlaSené soutézi podat Zadost na vice bytovych
jednotek soucCasné. Pokud se umisti prvni v pofadi u vice bytovych
jednotek, bude mu dana moznost vybéru jedné bytové jednotky dle
vlastniho uvazeni z téch, kde se umistil jako prvni v poradi. Po vybéru
bude u dalSich bytd ze seznamu zadatell vyfazen a tyto byty budou
nabidnuty dalS$im ucastnikim podle stejného klice tak, Ze budou
pfidéleny druhému v poradi. Jestlize druhy v pofadi byt odmitne, nebo si
jej nevybere, bude byt nabidnut tfetimu v poradi atd.

V souladu s Nafizenim vlady €. 209/2013 Sb., ve znéni platném k datu
uzavieni Smlouvy o poskytnuti dotace, bude s vyhercem vefejné
soutéze na pfislusny byt v majetku obce Rapotin uzaviena smlouva o
jistoté (vratné zaloze) k zajisténi finanCnich povinnosti, spojenych
s uzivanim bytu (maximalné tfimésicni najemné bez zaloh na sluzby
souvisejici s uzivanim obecniho bytu)

Obec Rapotin ma vyhrazeno pravo odmitnout v3echny nabidky
predloZzené do vefejné soutéZe na pronajem bytu, popfipadé soutéz i
bez uvedeni davodu zrusit.

2.3. Bodové hodnoceni:

2.3.1. Zvyhodnéni rodin s détmi do 15 let véku (déti do 15 let véku, svéfené do
vychovy Zadatele/zadatelu, I1ze bodové zvyhodnit jen za podminky, ze svéreni
do vychovy bude doloZzeno rozhodnutim soudu). U déti, které nemaji trvalé
bydlisté v Rapotiné pfilozi Zadatel oby€ejnou kopii rodného listu, u déti, které
maji veden trvaly pobyt v Rapotiné se tato skute€nost nedoklada.

Za kazdé dité do 15 let véku - 10 bodu
Za kazdé dité do 15 let navstévujici
zafizeni svazkové Skoly - 15 bodU

Za kazdé dité od 15 — 26 let véku navstévuijici stfedni nebo vysokou Skolu
(po dolozZeni potvrzeni o studiu) - 10 bod

2.3.2. Manzelstvi v pfipadé, Ze oba manzelé jsou uvedeni jako Zadatelé o byt:

- 15 bodu

2.3.3. Druh s druzkou a ditétem do 15 - ti let véku za podminky, Ze druh i druzka
jsou uvedeni jako zadatelé o byt a péCe o dité je dolozena podle téchto
pravidel

- 15 bodU



2.3.4.

2.3.6.

2.3.7.

Obc¢an Rapotina, ktery je k datu podani pfihlasky do vybérového fizeni v obci
prihlaSen k trvalému pobytu a méa trvaly pobyt v Rapotiné:

20 let a vice - 30 bodu
15-19 let - 25 bodu
10 — 15 let - 20 bodu
5—-10 let - 15 bodu
1-5let - 10 bodu
Y2 - 1 rok - 5 bodu
Méné nez 1 rok - 0 bodu
Ob¢an jiné obce - 0 bodu

Pro tyto ucCely pocCina bézet zapocitatelna doba v celych letech ode dne
prihlaseni k trvalému pobytu v obci Rapotin. U manzell a partner(l se doba
trvalého pobytu nescita. V uvahu se bere doba trvalého pobytu toho ze
zadateld, u néjz je doba trvalého pobytu delSi.

Za trvaly pobyt pro podminky pravidel pridélovani najemnich byta ve
vlastnictvi obce Rapotin se nebere v uvahu uchazeé.,ktery ma veden
trvaly pobyt na adrese obecniho Gfadu, tj. na adrese Sumperska 775,
Rapotin.

Samostatné Zijici rodi€ nebo péstoun s ditétem (détmi ) do 15 —ti let véku

- 15 bodU

Prokazatelné doloZeno nezajisténi jiného samostatného bydleni ke dni podani
Zadosti.

- 20 bodu

SkuteCnost, Ze nema zajisténo jiné samostatné bydleni prokaze Zzadatel
doloZzenim alespon Cestnym prohladenim vlastnika/uzivatele bytu/domu, se
kterym Zzadatel/zadatelé ziji ve spolecné domacnosti, apod. V pfipadé
nedoloZzeného potvrzeni se ma za to, ze je samostatné bydleni zajisténo.

Pokud Zadatel v podané Zzadosti prohlasi, Zze nema samostatné bydleni
zajisténo a toto své prohlaseni prokazatelné nedolozi, ma se za to, ze je
samostatné bydleni zajisténo.

- 0 bodu

(Takové prohlaSeni nebude povazovano za nepravdivé vyplnéni udaju a
nebude ani divodem pro vyfazeni zadatele ze soutéze).



2.3.8.

2.4.

241,

242.

2.43.

24.4.

24.5.

Pokud se na kterémkoliv misté v soutéZi na byt umisti vice ucastnikl
z duavodu stejného mnozstvi bodl a bude rozhodovano o pridéleni bytu
ucastniku soutéze z tohoto poradi, bude byt pfidélen tomu z nich, kterého urci
rada obce na zakladé posouzeni navrhu bytové a majetkopravni komise.
V pfipadech, kdy nebude mozné vybrat uchazeCe na zakladé posouzeni
vS8ech okolnosti, mize komise pouzit losovani.

DalSi podminky uzavreni najemni smlouvy s vybranym zadatelem:

Nabidnuta jistota (vratna zaloha) na zajisténi povinnosti platit najemné musi
byt Zadatelem o byt zaplacena ve Ihitg€, sjednané ve smlouvé o jistoté na byt.
Nedodrzeni sjednané lhGty opravnuje obec k odstoupeni od zavazku uzavfit
najemni smlouvu.

V pfipadé, ze nebude uzaviena smlouva o jistoté na byt nebo nasledné
smlouva o pronajmu bytu a nebo se stanou uzaviené smlouvy dodate¢né
neplatnymi z divodu nesplnéni podminek ze strany najemce, budou smlouvy
uzavieny s dalSim Zadatelem v pofadi. Maximalni Ihaty pro uzavieni smluv
¢ini 15 dnu od ucinéni vyzvy zadateli k uzavieni pfislusné smlouvy.

Jestlize se pozdéji, a to i po uzavieni ngjemni smlouvy prokaze, ze dolozena
potvrzeni nebo Cestna prohlaseni, na zakladé kterych byl Zadateli pfidélen byt
nebyla pravdiva, ma pravo Rada obce tato nepravdiva potvrzeni nebo Cestna
prohlaseni povazovat za podstatné poruseni podminek najemni smlouvy a
najemni vztah s najemcem/ najemci ukoncit.

Za podstatné poruseni podminek najemni smlouvy bude povazovana také
skute€nost, Ze najemcel/jeden z najemcu ma uzavienu najemni smlouvu na
dalSi byt bez ohledu na to, zda mu z tohoto druhého bytu plynou pfijmy.

Najemnici, s nimiz se uzavie najemni smlouva na byt, budou mit do 30 dni od

uzavieni smlouvy povinnost se pfihlasit k trvalému pobytu v obci Rapotin.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

Smény bytu

Najemci, ktefi maji radné uzavienu najemni smlouvu na urcCitou bytovou
jednotku, mohou Radu obce spole¢né pozadat o schvaleni vzajemné smény
bytl, které v soudasné dobé& uzivaji. Zadost o vzajemnou sménu byt bude
projednana v komisi bytové a majetkopravni a navrh na feSeni pfedloZzen radé
obce Rapotin k posouzeni a rozhodnuti. V pfipadé kladného vyfizeni budou
s zadateli nejprve uzavieny dohody o vzdani se prava uzivat sou¢asné byty a
nové smlouvy o kaucich, odpovidajicich podminkam pfidélovani bytu
(dolozeni vSech pisemnych nalezitosti), ziskaného sménou. Na povinnost
slozit kauci v pfislusné vysSi nema vliv skuteCnost, Zze zadatel/ zadatelé o
sménu uziva/uzivaji byt, na ktery/které se slozeni kauce dosud nevztahovalo.

V pfipadé, zZe se pfihlasi do vefejné soutéZe na volnou bytovou jednotku
najemce, ktery ma jiz pravoplatné uzavienou najemni smlouvu na jiny byt,
bude jeji ziskani podléhat vS§em podminkam vefejné soutéze podle téchto



pravidel. Jestlize sou€asny najemce byt ve vefejné soutézi ziska, bude s nim
pfed uzavienim smlouvy o kauci sepsana dohoda o vzdani se prava
uzivani bytu, ktery v souCasné dobé uziva.

3. Pridéleni bytu v zajmu obce

3.1. Bytova jednotka muzZe byt pfidélena pfednostné a bez vefejné soutéze v téch
pfipadech, kdy se bude jednat o zajem obce Rapotin, a to dle individualniho
posouzeni kazdeho pfipadu Radou obce. | v téchto pfipadech se fidi pridéleni
bytu a uzavfeni najemni smlouvy pfiméfené témito pravidly v pfedchozich
ustanovenich stim, Zze Rada obce souCasné s rozhodnutim o prednostnim
pfidéleni bytu oznami zajemci nutnost slozit tfimési¢ni vysi kauce a nutnost
dolozeni vSech pozadovanych pisemnosti.

Nedilnou soucasti téchto pravidel jsou prilohy:

Priloha €. 1 — Prohlaseni k najemni smlouvé (vzor je pfilohou téchto pravidel)
Doklad o vysi pfijm0 (vzor je pfilohou téchto pravidel)
Vyhodnoceni vySe pfijmd domacnosti(vzor je pfilohou téchto pravidel)
Pfiloha ¢. 2 - Dotaznik
PFiloha &. 3 - Cestné prohlaseni k bodu 1.3. (vzor je pfilohou t&chto pravidel)

Zru8uji se pravidla pro pfidélovani bytd v domé &.p. 548 a 554 ze dne 25.4.2024.

Schvaleno na jednani rady obce dne 5.11.2025, pod bodem ¢. 20.2.5.
usneseni ¢. 20/2025, s platnosti a ucinnosti pravidel od 10.11.2025.

V Rapotiné dne 9.11.2025

Mgr. Bohuslav Hudec Radek Hofer
starosta obce mistostarosta
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