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PRAVIDLA

pridélovani obecnich najemnich byt pro nové bytové jednotky
v domé ¢.p. 877

Zakladni ustanoveni:

Byty ve vlastnictvi Obce Rapotin v bytovém domé €. p. 877, nové zakoupené
s vyuzitim prostfedkd statniho rozpoctu, poskytnutych Evropskym fondem pro
regionalni rozvoj (dale jen ,dotace®) budou pfidélovany v souladu s podminkami
programu ,,101. vyzva IROP-socialni bydleni Il. — SC 4.2.(MRR) platna pro rok 2021-
2027 a v souladu s pfislusnymi pravidly. O pfidéleni bytu rozhoduje Rada obce
usnesenim, vydanym samostatné pro kazdy konkrétni byt, a to na zakladé
doporuceni bytové a majetkopravni komise, které vychazi z vysledkd vefejného
vybérového Fizeni (vefejné soutéze) na pronajem predmétného bytu. Vyhodnoceni
vefejného vybéroveého fizeni, doporuCeni majetkopravni a bytové komise a
rozhodnuti rady obce bude €inéno v ramci téchto zasad:

1. Podminky pro uzavreni najemni smlouvy

1.1. Byt zakoupeny s dotaci Ize pronajmout:

a) samostatné zijici osobé, nebo osobé s dalSimi ¢leny domacnosti, jejichz
primérny mésicni pfijem v obdobi 12 kalendafnich mésicu pfed uzavienim
najemni smlouvy nepfesahl 6. pfijmovy decil vydany Ministerstvem pro
mistni rozvoj. Ten bude v pfipadé viceClenné rodiny pFepocitany dle
platnych koeficientu.

osoba koeficient
prvni dospéla osoba 1,0
druha a kazda dalSi osoba starSi 14 let 0,5
dité mladsi 14 let 0,3

b) osobé& nebo osobé s dalSimi ¢leny domacnosti, kterym byla v obdobi 12
mésicu pfed uzavienim najemni smlouvy vyplacena davka hmotné nouze
po dobu alespon 4 kalendarnich mésicu.

c) Ve 40 % z celkového poctu bytld (4 bytovych jednotek) osobam, které
spliiuji charakteristiku cilové skupiny dotace a splni podminku pfijmového
limitu 6. pfijmového decilu.

d) V60 % zcelkového poctu bytl (8 bytovych jednotek) osobam, které
nespadaji do cilové skupiny dotace, ale dodrzi pfijmovy limit 6. pfijmového
decilu.
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1.2.  ZpuUsob posuzovani pFijmu

a) vzory dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj pro doloZeni pfijmu pfed
uzavienim najemni smlouvy jsou pfilohou téchto pravidel a vypisem ze
socialniho pojisténi pro zajisténi pravdivosti pfiznanych pfijmu.

b) Cisty mésiéni pfijem za 12 kalendafnich mésicli bude porovnan na zakladé
aktualniho 6. pfijmového decilu vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj
(v soucasné dobé decil vydany na obdobi Il. Q 2025 — I. Q 2026).

c) V pfipadé invalidniho dichodu musi Zadatel dolozit vypis didchodového
uctu.

1.3.  Smlouvu o najmu bytu zakoupeného s dotaci uzavie obec Rapotin pouze
s osobou spliujicim podminky dle bodu 1.1.c), ktery nema k datu uzavieni
najemni smlouvy vlastnické nebo spoluvlastnické a jemu obdobné pravo
k bytu ani k bytovému nebo rodinnému domu, pravo stavby, ddm pro
rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely, ktery Ize vyuZit k trvalému bydleni nebo
jinou platnou najemni smlouvu. Tuto podminku musi splhovat i dalSi ¢lenové
domacnosti, ktefi maji v byté bydlet.

V pripadé bodu 1.1.d) se bytova situace nezjistuje.

1.4. Najemni smlouva se uzavira na dobu nejméné 1 a nejvice 5 let roku
s moznosti jejiho opakovaného prodlouzeni, pokud najemce a dalSi osoby
uzivajici byt nadale splfiuji podminky pro uzavieni smlouvy.

1.5. Pokud posuzovana domacnost pfekroCi pfi opakovaném posuzovani
podminek pfi prodluzovani najemniho vztahu hranici vySe pfijmu, Ize tolerovat
zvyseni limitu o 0,2nasobek 6. pfijmového decilu a prodlouzit smlouvu na 5
let, tak aby si domacnost mohla najit nové bydleni. V pfipadé, ze se
domacnost vrati pod hranici pfijmd, muze byt smlouva opétovné prodlouzena.

1.6. Z opakovanych testd pfijmu jsou osvobozeni starobni dichodci a pfijemci
invalidniho ddchodu pro invaliditu 2. a 3. stupné, ktefi dolozi potvrzeni o
pobirani dichodu a jsou povinni ohlasit jeho pfipadné ukongeni.

1.7. Najemni smlouva bude uzaviena s zadatelem o byt na zakladé vysledk
vefejného vybérového fizeni (vefejné soutéze), které bude vyhlaseno pro
kazdou volnou bytovou jednotku samostatné.

1.8. Maximalni vySi najemného stanovuje Ministerstvo pro mistni rozvoj. V sou¢asné

dobé& je maximalni najemné 89,10 K&/m?2. Pokud v budoucnu dojde ke zvySeni
limitu, ma obec jakoZto pronajimatel moznost této skute¢nosti vyuzit.

1.9. Na byty podle t&chto pravidel neni dovoleno uzavirat podnajemni smlouvy.
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1.10. Nedilnou soucasti najemni smlouvy budou nasledujici povinné pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Dotaznik

Pfiloha €. 2 — Prohlaseni o souladu s cilovou skupinou podpory socialniho
bydleni dle typologie ETHOS

Pfiloha €. 3 — Pfijmovy dotaznik

PFiloha &. 4 - Cestné prohlaseni k bodu 1.3. (vzor je pfilohou té&chto pravidel)
Pfiloha €. 5 - Prohlaseni k najemni smlouvé

Evidencni list

Pfedavaci protokol

Zapis o seznameni s domovnim fadem a s pravidly o poskytovani a
rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim byt v majetku obce Rapotin

1.11. Najemnikim budou po celou dobu najemniho vztahu k dispozici socialni
sluzby prostfednictvim prislusného socialniho pracovnika vybraného obci.

2. Pravidla pro vybérové Fizeni (verejnou soutéz):

2.1. Na pronajem kazdé uvolnéné bytoveé jednotky bude vyhlaseno verejné vybérové
fizeni s nazvem ,Vefejna soutéz®, a to zvefejnénim na obecni ufedni desce a na
internetovych strankach obce. Lhita pro podani zadosti bude stanovena minimalné
¢trnactidenni.

2.2. Bytova jednotka bude pfidélena tomu z Zadatell, ktery se umisti prvni v poradi
podle celkového poctu ziskanych bodd. Hodnoceni a pfiznavani bodd bude
provedeno komisi bytovou a majetkopravni pfi dodrzeni nasledujiciho postupu:

2.2.1. Zadost o pfidéleni bytu ve vefejné soutéZi poda Zadatel, pfipadné
zadatelé manzelé nebo druh a druzka na formulafi ,Dotaznik®, ktery je
pfilohou téchto pravidel. K dotazniku musi byt pfilozeny doklady,
potfebna potvrzeni a Cestna prohlaseni na vzorech z pfilohy téchto
pravidel.

2.2.2. Formulafe, Dotaznik a vzory Cestnych prohlaSeni obdrzi zadatel za
poplatek 50,-K¢ v pfipadé tisténé verze u prepazky Obecniho uradu
nejdfive v den zverejnéni vefejné soutéze nebo elektronicky po uvedeni
prislusné emailové adresy ufednikovi.

2.2.3. Dotaznik a formulafe musi byt fadné a ve vSech jeho Castech upiné a
srozumitelné vyplnény a podepsany zadatelem nebo obéma Zadateli.
V opacném pfipadé bude zadost z hodnoceni vyfazena.

2.2.4. Potfebné dokumenty v€etné Dotazniku doru€i zadatel ve zvefejnéné
Ihité bud osobné nebo postou Obecnimu uUfadu Rapotin, a to
v zalepené obalce, opatiené adresou Obecniho uUfadu Rapotin,



2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

2.2.11.

OBEC RAPOTIN
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Sumperska 775, 788 14 Rapotin a dale napisem ,Vefejna soutéZ na byt
C..... vdomé C.p. 877,0 ktery se Zadatel ve verejné soutézi uchazi. U
obalek, neobsahujicich potfebné udaje ma pravo komise bytova a
majetkopravni podle okolnosti rozhodnout, zda tyto neuplné oznacené
obalky vyfadi ze soutézZe, nebo je otevie a zaradi do hodnoceni.

Po skonceni lhaty pro podani zadosti do vefejné soutéZze na byt svola
pfedseda komise bytové a majetkopravni bez zbyteCného odkladu
zasedani komise, na kterém budou povéfenym zaméstnancem
Obecniho ufadu predany v8echny doruené obalky. Oteviranim obalek
bude zahajeno vybérové fizeni.

Po provéfeni uplnosti Zadosti bude fizeni pferuseno za ucCelem
vyhodnoceni primérnych mésicnich pfijmi zadatell a spinéni dalSich
podminek pro pfidéleni bytu.

Prabéh a vysledek vybérového fizeni bude zaznamenan v zapise
z jednani komise a na jeho pfilohach.

Pokud zadaji o byt manzelé nebo druh a druzka, ktefi maji byt spolecné
bodové hodnoceni, musi byt v Dotazniku uvedena jména a pfijmeni
obou manzellu, resp. partneri a dalSi pozadované udaje o obou
Zadatelich. V pfipadé ziskani bytu pak budou oba Zadatelé uvedeni
spolecné na najemni smlouvé jako najemci. Jejich vzajemné vztahy se
fidi obCanskym zakonikem.

Ugastnik vefejné soutéZe vyhlasované obci na pfidéleni bytové jednotky
si mize ve vyhlasené soutézi podat zadost na vice bytovych jednotek
soucCasné. Pokud se umisti prvni v pofadi u vice bytovych jednotek,
bude mu dana mozZnost vybéru jedné bytové jednotky dle vlastniho
uvazeni z téch, kde se umistil jako prvni v pofadi. Po vybéru bude u
dalSich byt ze seznamu Zadatelu vyfazen a tyto byty budou nabidnuty
dalSim ucastnikim podle stejného klice tak, ze budou pfidéleny
druhému v pofadi. Jestlize druhy v pofadi byt odmitne, nebo si jej
nevybere, bude byt nabidnut tfetimu v pofadi atd.

Na zakladé ustanoveni § 2201 zakona ¢€.89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi a v souladu s podminkami
programu ,101. vyzva IROP-socialni bydleni Il. — SC 4.2. (MRR) platna
pro rok 2021-2027, bude s vyhercem vefejné soutéze na pfislusny byt
v majetku obce Rapotin uzaviena smlouva o najmu pronajmu bytové
jednotky.

Obec Rapotin ma vyhrazeno pravo odmitnout vS8echny nabidky
predloZzené do vefejné soutéze na pronajem bytu, popfipadé soutéz i
bez uvedeni divodu zrusit.

2.3. Bodové hodnoceni:

2.3.1. Zakazdé 1. a 2. dité do 15 let véku

- 15 bod
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2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

Za kazdeé dité od 15-26 let véku navstévujici stfedni nebo vysokou Skolu
(po doloZeni potvrzeni o studiu)
- 5 bodu

Manzelé v pfipadé, Ze oba jsou uvedeni jako Zadatelé o byt
- 10 bodu
Obéan s trvalym pobytem v okrese Sumperk ke dni podani zadosti o byt

- 10 bodu

Samostatné Zijici rodi€ nebo péstoun s ditétem (détmi) do 26 — ti let véku

- 15 bod

Osoba z cilové skupiny dotace, ktera dolozi, ze je osobu v bytové nouzi, nebo
nema zajisténé jiné samostatné bydleni dle pfilohy €. 2 téchto pravidel

- 20 bod

SkuteCnost, Ze nema zajisténo jiné samostatné bydleni prokaze zadatel
dolozenim Cestnym prohlaSenim vlastnika/uzivatele bytu/domu, se kterym
Zadatel/Zadatelé Ziji ve spolené domacnosti, potvrzenim 2z ubytovaciho
zafizeni nebo dolozenim potvrzeni vlastnika nemovitosti o neprodlouzeni
najemni smlouvy. V pfipadé nedolozeného potvrzeni se ma za to, Ze je
samostatné bydleni zajisténo.

Pokud Zadatel v podané Zzadosti prohlasi, Ze nema samostatné bydleni
zajisténo a toto své prohlasSeni prokazatelné nedolozi, ma se za to, Ze je
samostatné bydleni zajisténo.

- 0 bodu
(Takové prohlaSeni nebude povazovano za nepravdivé vyplnéni udaji a
nebude ani divodem pro vyfazeni Zadatele ze soutéze).
Samostatné Zijici osoba pobirajici starobni nebo invalidni dichod

- 20 bodl

Druh s druzkou a ditétem do 15 let, pokud jsou oba uvedeni jako Zadatelé
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10 bodu

v domacnosti, a to dle nasledujici tabulky:

2.3.8. Pridéleni bytu je dale zavislé na poméru podlahové plochy a poctu osob

Pocet osob
v domacnosti 1 2 3 4 a vice
1+kk (m?) 23-37,9 23-37,9 X X
2+kk (m?) X 38-51,9 38-51,9 X
3+kk (m?) X X 52-67,9 52-67,9
4+kk (m?) X X X 68-82

2.3.9. Bodovy systém je pomocnym nastrojem a podkladem pro bytovou a
majetkopravni komisi. Ta na zakladé blizSiho Setfeni danych zadatell (napf.
reference od socialnich ubytovacich zafizenich) mize o pfidéleni bytu
rozhodnout jinak, nez jak dopadlo bodové hodnoceni. Pfidéleni bytu schvaluje
Rada obce na zakladé doporuceni bytové a majetkopravni komise.

2.4. Dalsi podminky uzavieni najemni smlouvy s vybranym zadatelem:

2.4.1. V pfipadé, Ze nebude uzaviena smlouva o pronajmu bytu s vyhercem vefejné
soutéze z ddvodu nesplnéni podminek ze strany najemce, budou smlouvy
uzavieny s dalSim zadatelem v pofadi. Maximalni lhaty pro uzavieni smluv
¢ini 15 dnu od uc€inéni vyzvy zadateli k uzavieni pfislusné smlouvy.

2.4.2. Jestlize se pozdéji, a to i po uzavieni najemni smlouvy prokaze, ze dolozena
potvrzeni nebo Cestna prohlaseni, na zakladé kterych, byl Zadateli pfidélen
byt, nebyla pravdiva, ma pravo Rada obce tato nepravdiva potvrzeni nebo
Cestna prohladeni povazovat za podstatné poruSeni podminek najemni
smlouvy a najemni vztah s najemcem/ najemci ukondit.

2.4.3. Za podstatné poruseni podminek najemni smlouvy bude povazovana také
skute€nost, Ze najemcel/jeden z najemcl ma uzavienu najemni smlouvu na
dalSi byt bez ohledu na to, zda mu z tohoto druhého bytu plynou pfijmy.

2.4.4. Uzavieni najemni smlouvy neni podminéno sloZzenim finannich prostfedku
(napf. kauce).

2.4.5. Najemnici, s nimiz se uzavie najemni smlouva na byt, budou mit do 30 dni od
uzavieni smlouvy povinnost se pfihlasit k trvalému pobytu v obci Rapotin.
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2.5.

2.5.1.

2.5.2.

3.

Smény bytd za splnéni podminky 1.1.d) téchto pravidel

Najemci, ktefi maji radné uzavienu najemni smlouvu na urcitou bytovou
jednotku, mohou Radu obce spole¢né pozadat o schvaleni vzajemné smény
byt(i, které v souasné dobé& uZivaji. Zadost o vzajemnou sménu byt( bude
projednana v komisi bytové a majetkopravni a navrh na feSeni pfedloZzen radé
obce Rapotin k posouzeni a rozhodnuti. V pfipadé kladného vyfizeni budou
s Zadateli nejprve uzavieny dohody o vzdani se prava uzivat sou€asny byty a
nové smlouvy o Kkaucich, odpovidajicich podminkam pfidélovani byta
( dolozeni vSech pisemnych nalezitosti), ziskaného sménou.

V pfipadé, Ze se prihlasi do vefejné soutéZze na volnou bytovou jednotku
najemce, ktery ma jiz pravoplatné uzavienou najemni smlouvu na jiny byt,
bude jeji ziskani podléhat vSem podminkam vefejné soutéze podle téchto
pravidel. Jestlize souCasny najemce byt ve vefejné soutézi ziska, bude s nim
sepsana dohoda o vzdani se prava uzivani bytu, ktery v sou¢asné dobé uziva.

Pridéleni bytu v zajmu obce za splnéni podminky 1.1.d) téchto pravidel

3.1. Bytova jednotka mlze byt pfidélena pfednostné a bez vefejné soutéze v téch

pfipadech, kdy se bude jednat o zajem obce Rapotin, a to dle individualniho
posouzeni kazdého pfipadu Radou obce. | v téchto pfipadech se Fidi pfidéleni
bytu a uzavfeni najemni smlouvy pfiméfené témito pravidly v pfedchozich
ustanovenich.

Vyjimkou jsou nize uvedené osoby ve vztahu k Obci Rapotin:

a) Statutarni organ pravnické osoby nebo jeho ¢len

Clen dozorg&iho nebo fidiciho organu pravnické osoby

b)
c) Zakladatel pravnické osoby nebo jeho ¢leny
d)

Osoba blizka jakékoliv vySe uvedené fyzické osobé

Nedilnou soucasti téchto pravidel jsou prilohy:

Pfiloha €. 1 — Dotaznik

Priloha €. 2 — Prohlaseni o souladu s cilovou skupinou podpory socialniho bydleni
dle typologie ETHOS

Pfiloha €. 3 — Pfijmovy dotaznik

Pfiloha &. 4 - Cestné prohlaseni k bodu 1.3. (vzor je pfilohou t&chto pravidel)

Pfiloha €. 5 - Prohlaseni k najemni smlouvé

Pfiloha €. 6 — Souhlas se zpracovanim osobnich udajd
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Schvaleno na jednani rady obce dne 30.09.2025, pod bodem ¢. 16.2.13
usneseni ¢. 16/2025, s platnosti a uc¢innosti pravidel od 01.10.2025.

v Rapotiné dne 30.09.2025

Mgr. Bohuslav Hudec Radek Hofer
starosta obce mistostarosta obce



